Reglement iiber die Abgabe von Grund- und Wohneigentum

Die Genossame Tuggen beschliesst gestiitzt auf Art. 3.4 der Statuten was folgt:

L Allgemeine Bestimmungen

Dieses Reglement regelt die Abgabe von Grund- und Wohneigentum der Genossame Tuggen
in der Wohn- und Wohngewerbezone.

1.

1.1.

1.2.

Anspruchsberechtigung

! Nutzungsberechtigten Genossenbiirgern steht der einmalige Anspruch auf vergiin-
stigte Abgabe von Grund- oder Wohneigentum in der Wohn- oder Wohngewerbezone
Zu.

? Der gleiche Anspruch steht auch Genossenbiirgern zu, die nicht in Tuggen wohnen
und vom Anspruch auf vergiinstigte Abgabe von Grund- oder Wohneigentum noch kei-
nen Gebrauch gemacht haben. Sie kénnen dieses Recht erstmals ab 1. Januar, der ihrem
vollendeten 18. Altersjahr folgt, ausiiben.

 Ein Anspruch auf vergiinstigte Abgabe von Land, das nicht in der Wohn- oder
Wohngewerbezone liegt, besteht nicht.

* Der Anspruch besteht nur fir Grund- und Wohneigentum, das die Genossame fiir
den Verkauf zur Verfiigung stellt. Ein Anspruch auf Reservation eines bestimmten
Grundstiicks oder einer bestimmten Wohnung besteht nicht.

! Wenn beide Partner einer Ehegemeinschaft oder einer eheéhnlichen Gemeinschaft
nutzungsberechtigt sind, steht ihnen nur ein Anspruch auf Grund- oder Wohneigentum
zu Vorzugsbedingungen zu. Die Partner bestimmen selber, wer von ihnen das Grund-
oder Wohneigentum erwirbt. Sie kdnnen es auch gemeinsam zu Mit- oder Gesamteigen-
tum erwerben.



1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2 Bei Beendigung der Ehegemeinschaft oder der ehedhnlichen Gemeinschaft lebt das
Recht auf vergiinstigte Abgabe von Grund- und Wohneigentum fiir eine Partei wieder
auf. Die Parteien verstindigen sich selbstéindig untereinander, wessen Anspruch wieder
aufleben soll.

¥

Andere juristische oder natiirliche Personen haben keinen Anspruch auf Abgabe von
Grund- oder Wohneigentum zum vergiinstigten oder ordentlichen Landpreis. Keinen
Anspruch haben auch Genossenbiirger, die schon einmal Grund- oder Wohneigentum
von der Genossame erworben haben.

Soweit kein Anspruch auf Erwerb von Grund- oder Wohneigentum besteht, ent-
scheidet die Genossengemeinde iiber eine Abgabe.

Gesuchstellung, Vergabe

Wer von der Genossame Grund- oder Wohneigentum erwerben mochte, hat dem
Genossenprisidenten zu Handen des Genossenrates ein schriftliches, eingeschriebenes
Gesuch zu stellen.

! Die Genossengemeinde erteilt dem Genossenrat die Kompetenz, die Grundstiicke
und Wohnungen in einem bestimmten Gebiet an Interessenten zu verkaufen. Die Genos-
sengemeinde bestimmt gleichzeitig, ob und allenfalls in welchem Umfang dieses Land
auch an Nichtanspruchsberechtigte abgegeben werden soll.

2 Der Genossenrat hat die Moglichkeit, die zur Abgabe bestimmten Grundstiicke und
Wohnungen den Interessenten zeitlich und ortlich gestaffelt anzubieten.

Die Interessenten sind in folgender Reihenfolge anzufragen:

a) nutzungsberechtigte Genossenbiirger, die noch kein Grund- oder Wohneigentum zu
Vorzugsbedingungen erworben haben;

b) auswirtige Genossenbiirger, die noch kein Grund- oder Wohneigentum zu Vorzugs-
bedingungen erworben haben;

¢) restliche Genossenbiirger ab vollendetem 18. Altersjahr;



2.4.

3.1.

3.2.

d) Interessenten mit Wohnsitz in Tuggen und Interessenten, die frither wihrend minde-
stens fiinf Jahren in Tuggen Wohnsitz gehabt haben;

e) restliche Interessenten.

2 Innerhalb der einzelnen Kategorien richtet sich die Reihenfolge der Anfrage nach
dem chronologischen Eingang der Gesuche. Das zeitlich erste Gesuch erhélt den Vor-
rang.

! Bei einer gestaffelten Abgabe sind die Interessenten bei jeder Vergabe wieder neu
anzufragen. Ein Gesuchsteller, der in zwei Offertrunden trotz Anfrage kein Interesse an
einem Kauf der angebotenen Grundstiicke bekundet, wird von der Interessentenliste ge-
strichen. Es steht ihm jedoch frei, ein neues Kaufgesuch zu stellen.

2 Die Offertrunden konnen auch auf einzelne Sektoren (z.B.: Sektor fiir freistehende
Hiuser, fiir Doppelhuser, fiir Reiheineinfamilienhduser usw.) unterteilt werden.

Vertragsriicktritt

' Der Genossenrat liasst den Kaufvertrag vom Notariat vorbereiten. Sofern der Interes-
sent nicht innert zwei Monaten ab Zustellung des Vertragsentwurfes bei der 6ffentlichen
Beurkundung des Kaufvertrages mitwirkt, fillt der Kauf dahin. Der zuriicktretende Ge-
suchsteller hat in diesem Fall die angefallenen Auslagen (Notariatskosten usw.) zu tra-
gen. Dafiir erhebt die Genossame eine vom Genossenrat festzusetzende Kaution.

2 Der zuriicktretende Interessent verliert mit dem Riicktritt den Anspruch auf das
Grundstiick. Zudem ist er auch von der Interessentenliste zu streichen. Es steht ihm je-
doch frei, ein neues Kaufgesuch zu stellen.

In Ausnahmefillen (unvorhergesehener Auslandaufenthalt usw.) kann der Genossen-
rat die erwahnte Frist auf hochstens vier Monate verldngern. Der Betroffene hat jedoch
vor Fristablauf dem Genossenrat ein begriindetes, schriftliches Gesuch um Fristerstrek-
kung einzureichen. :



4.

4.1.

4.2.

Weitere Bestimmungen

! Die Notariats- und Grundbuchgebiihren, die Kosten der Vermessung und Vermar-
chung, die Handénderungssteuer sowie Subventionsriickerstattungen und Perimeter-
pflicht an die Linthebene-Melioration etc. werden dem Kéufer tiberbunden.

? Vertragsbedingungen, die nicht durch dieses Reglement geregelt sind, setzt der Ge-
nossenrat fest.

Nicht unter die Bestimmungen dieses Reglementes fillt die Abgabe von Restparzel-
len (zur Grenzbereinigung usw.). Die Genossengemeinde bestimmt in diesen Féllen
Preis und Abgabemodalititen. Der Anspruch auf Abgabe eines Grundstiickes zu Vor-
zugsbedingungen bleibt bestehen, auch wenn ein Genossenbiirger eine Restparzelle er-
wirbt. '

II. Erwerb von Grundeigentum in der Wohnzone

5.

5.1.

5.2.

5.3.

Umfang des Anspruchs auf vergiinstigte Abgabe von Grund- und Wohneigentum

Die Abgabe von Grundeigentum in der Wohnzone zu Vorzugsbedingungen besteht
fiir eine Flache von maximal 550 m2. '

Sofern der Vorzugsberechtigte mehr als 550 m2 erwirbt, hat er fiir die iibersteigende
Grundstiicksfliche den ordentlichen Landpreis zu bezahlen.

Der einmalige Anspruch auf vergiinstigten Erwerb von Grund- oder Wohneigentum
ist abgegolten, auch wenn der Berechtigte ein Grundstiick mit weniger als 550 m2
Landflidche erwirbt. Vorbehalten bleibt die Abgabe von Restparzellen.



6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

Voraussetzung fiir die Abgabe

Die Abgabe von Grund- und Wohneigentum erfolgt in allen Féllen nur fiir die Er-
stellung eines Wohnhauses mit einer oder zwei Wohnungen. Nicht massgebend ist, ob
die Abgabe zu Vorzugsbedingungen oder zu ordentlichen Bedingungen erfolgt.

Der Kidufer hat wihrend der ersten 10 Jahre mindestens 7 Jahre in der grosseren
Wohnung zu wohnen. Die Frist beginnt zu laufen, sobald das Gebzdude wohnbereit er-
stellt ist.

Sofern der Kaufer diese Bestimmungen nach der Abgabe verletzt, haben Vorzugsbe-
rechtigte eine Nachzahlung und tibrige K&ufer eine Konventionalstrafe zu leisten.

Ordentlicher und reduzierter Verkaufspreis

Nicht vorzugsberechtigte Kéufer haben den ordentlichen Verkaufspreis zu bezahlen.
Die Genossengemeinde legt diesen generell fiir ein zusammenhéngendes Baugebiet fest.
Abstufungen innerhalb eines Baugebietes sind moglich (z.B. aufgrund der Zone,
Wohnlage usw.).

Vorzugsberechtigte Genossenbiirger erhalten einen Rabatt von 80% auf den ordent-
lichen Verkaufspreis.

Fiir den Kauf von Parzellen, welche die Genossengemeinde zur Erstellung von Rei-
henbauten freigibt, wird folgender Sonderrabatt gewahrt:

a) fiir eine Parzelle mit Eckhaus betréigt der Sonderrabatt 10% des ordentlichen bzw.
fiir vorzugsberechtigte Genossenbiirger 25% des vergiinstigten Landpreises;

b) fiir eine Parzelle mit Mittelhaus betréigt der Sonderrabatt 25% des ordentlichen bzw.
fiir vorzugsberechtigte Genossenbiirger 50% des vergiinstigten Landpreises.

In allen Fillen hat der Kiufer zusitzlich die Erschliessungskosten zu tragen.



8.1.

8.2.

8.3.

Baubeginn, Fertigstellung, Weiterverkauf

! Auf dem Grundstiick ist innerhalb von zwei Jahren ab Grundbucheintrag mit dem

Bau zu beginnen.

2 Bei Missachtung dieser Pflicht steht der Genossame das Riickkaufsrecht fiir die gan-
ze Parzelle zu. Der Riickkaufspreis umfasst 90% der urspriinglichen Kaufsumme. Die
aus dem Riickkauf entspringenden Kosten und Steuern (Notariatskosten, Handénde-
rungssteuer usw.) sowie allfillige Raumungskosten trégt der ehemalige Kéaufer. Fir
vorgenommene Investitionen wird kein Aufpreis bezahlt.

> Dem Genossenrat wird die Prozessvollmacht erteilt, um das Riickkaufsrecht durch-
zusetzen.

* Das Riickkaufsrecht ist in den Kaufvertrag aufz7unehmen und im Grundbuch vorzu-
merken.

' Die Baute ist innerhalb von vier Jahren ab Grundbucheintrag wohnbereit fertig zu
stellen.

2 Sofern der Kéufer diese Bestimmung verletzt, haben Vorzugsberechtigte eine Nach-
zahlung und iibrige Kiufer eine Konventionalstrafe zu leisten.

! Das Eigentum am erworbenen Grundstiick darf wahrend 15 Jahren ab Grund-

bucheintrag nicht (teilweise oder voll) an einen Dritten iibertragen werden.

> Der Eigentumsiibertragung gleichgestellt ist die Begrindung von Mit- oder Ge-
samteigentum, die Begriindung von Stockwerkeigentum, die Einrdumung eines selb-
stindigen und dauernden oder eines unselbstindigen Baurechtes sowie die schuldrecht-
lich begriindete Duldung von Dauerbauten eines Dritten auf dem Kaufgrundstiick.

3 Nicht als Eigentumsiibertragung im Sinne dieser Bestimmung gilt der Eigen-
tumsiibergang an die Nachkommen und den Ehepartner zufolge Erbgang oder Erbtei-
lung sowie die Begriindung von Mit- oder Gesamteigentum zugunsten des Ehepartners.

* Sofern ein Kiufer diese Bestimmung verletzt, haben Vorzugsberechtigte eine Nach-
zahlung und iibrige Kdufer eine Konventionalstrafe zu leisten.



8.4.

9.1.

9.2.

10.

Bei Vorliegen besonderer Umsténde ist die Genossengemeinde berechtigt, von die-
sen Bestimmungen abzuweichen und die Fristen nach eigenem Ermessen festzusetzen.
Der Betroffene hat jedoch vor Fristablauf dem Genossenrat ein begriindetes, schriftli-
ches Gesuch einzureichen.

Nachzahlung, Konventionalstrafe

! In den Fillen, bei welchen fiir eine Reglementsverletzung eine Nachzahlungspflicht
des Vorzugsberechtigten statuiert ist, betrigt die Hohe der Nachzahlung fiir die erste
Pflichtverletzung die Differenz zwischen dem bezahlten, vergiinstigten Landpreis und
dem ordentlichen Landpreis der Genossame zum Zeitpunkt des Verkaufs. Fiir jede wei-

- tere Pflichtverletzung hat der vorzugsberechtigte Kédufer jeweils einen Betrag von

Fr. 10'000.-- zu bezahlen.

2 Sofern zwei Kdufer, die einzeln je ein Grundstiick zu Vorzugsbedingungen erworben
haben, innerhalb von 10 Jahren nach Grundbucheintrag heiraten oder in einer ehedhnli-
chen Gemeinschaft leben, haben sie fiir das nicht selbstbewohnte Grundstiick ebenfalls
eine Nachzahlung im erwéhnten Umfang zu leisten.

3 Die Nachzahlung ist durch eine Grundpfandverschreibung an erster Pfandstelle si-
cherzustellen.

! In den Fillen, bei welchen fiir eine Reglementsverletzung eine Konventionalstrafe

* geschuldet ist, betrsigt sie fiir die erste Pflichtverletzung Fr. 50'000.-- und fiir jede weite-

re Pflichtverletzung jeweils Fr. 10'000.--.

? Die Leistung der Konventionalstrafe ist in der Hohe von Fr. 50'000.-- durch eine
Grundpfandverschreibung an erster Pfandstelle sicherzustellen.

Weitere Bestimmungen

10.1. Die Genossame begriindet in der (reinen) Wohnzone grundsitzlich kein Baurecht.



10.2. Sofern Land an eine 6ffentlich-rechtliche Korperschaft abgegeben werden soll, kann die
Genossame Spezialvorschriften (beziiglich Verkaufspreis, Einrdumung eines Baurechtes
usw.) aufstellen.

ITI. Stockwerkeigentum und andere Eigentiimergemeinschaften

11. Sofern die Genossame Stockwerkeigentumsanteile verkauft, legt die Genossenge-
meinde Verkaufspreis und iibrige Abgabemodalitdten individuell fest.

12. Sofern die Genossame Grundeigentum an eine Eigentiimergemeinschaft zum Selbst-
bewohnen abgibt, legt die Genossengemeinde Verkaufspreis und iibrige Abgabemodali-
taten individuell fest.

IV. Erwerb von Grundeigentum in der Wohngewerbezone

13. Umfang des Anépruchs auf vergiinstigte Abgabe von Grundeigentum

13.1. Die Abgabe von Grundeigentum in der Wohngewerbezone zu Vorzugsbedingungen
besteht fiir eine Fliche von maximal 550 m2.

13.2. Sofern der Vorzugsberechtigte mehr als 550 m2 erwirbt, hat er fiir die ibersteigende
Grundstiicksfliche den ordentlichen Landpreis zu bezahlen.

13.3. Der einmalige Anspruch auf vergiinstigten Erwerb ist abgegolten, auch wenn der
Berechtigte ein Grundstiick mit weniger als 550 m2 Landfliche erwirbt. Vorbehalten
bleibt die Abgabe von Restparzellen.



14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.

Voraussetzung fiir die Abgabe

Der vorzugsberechtigte Kaufer hat auf dem Grundstiick ein Gebdude zu erstellen,
das eine Wohneinheit fiir den Eigenbedarf aufweisen muss.

Der vorzugsberechtigte Kéufer hat das Recht, maximal eine weitere Wohneinheit zu
erstellen.

Der Kiufer hat wihrend der ersten 10 Jahre mindestens 7 Jahre in der grésseren
Wohnung zu wohnen. Die Frist beginnt zu laufen, sobald das Gebdude wohnbereit er-
stellt ist.

Sofern vorzugsberechtigte Kédufer diese Bestimmung verletzen, haben sie eine
Nachzahlung zu leisten.

Ordentlicher und reduzierter Verkaufspreis

Nicht vorzugsberechtigte Kéufer haben den ordentlichen Verkaufspreis zu bezahlen.
Die Genossengemeinde legt diesen generell fest. Abstufungen innerhalb eines Baugebie-
tes sind moglich (z.B. aufgrund der Zone usw.).

Vorzugsberechtigte Genossenbiirger erhalten einen Rabatt von 80% auf den ordent-.
lichen Verkaufspreis. '

In allen Fillen hat der Kéufer zusitzlich die Erschliessungskosten zu tragen.

Baubeginn, Fertigstellung, Weiterverkauf

' Der vorzugsberechtigte Kiufer hat innerhalb von zwei Jahren ab Grundbucheintrag
gerechnet mit dem Bau des Gebéudes, das die Wohneinheit enthilt, zu beginnen. Die



16.2.

16.3.

16.4.

10

{ibrigen Kaufer haben innert derselben Frist mit dem Bau der Gewerbebaute oder allen-
falls mit dem Wohngebdude zu beginnen.

2 Bei Missachtung dieser Pflicht steht der Genossame das Riickkaufsrecht fiir die gan-
ze Parzelle zu. Der Riickkaufspreis umfasst 90% der urspriinglichen Kaufsumme. Die
aus dem Riickkauf entspringenden Kosten und Steuern (Notariatskosten, Handénde-
rungssteuer usw.) sowie allfillige Raumungskosten trigt der ehemalige Kéaufer. Fir
vorgenommene Investitionen wird kein Aufpreis bezahlt.

3 Dem Genossenrat wird die Prozessvollmacht erteilt, um das Riickkaufsrecht durch-
zusetzen.

4 Das Riickkaufsrecht ist in den Kaufvertrag aufzunehmen und im Grundbuch vorzu-
merken.

! Der vorzugsberechtigte Kaufer hat die Wohneinheit, die er bewohnt, innerhalb von
vier Jahren ab Grundbucheintrag gerechnet wohnbereit fertig zu stellen.

2 Sofern er diese Pflicht verletzt, hat er eine Nachzahlung zu leisten.

! Das Bigentum am erworbenen Grundstiick darf wahrend 15 Jahren ab Grund-
bucheintrag nicht (teilweise oder voll) an einen Dritten ibertragen werden.

> Der Figentumsiibertragung gleichgestellt ist die Begriindung von Mit- oder Ge-
samteigentum, die Begriindung von Stockwerkeigentum, die Einrdumung eines selb-
stindigen und dauernden oder eines unselbstindigen Baurechtes sowie die schuldrecht-
lich begriindete Duldung von Dauerbauten eines Dritten auf dem Kaufgrundstiick.

3 Nicht als Eigentumsiibertragung im Sinne dieser Bestimmung gilt der Eigen-
tumsiibergang an die Nachkommen und den Ehepartner zufolge Erbgang oder Erbtei-
lung sowie die Begriindung von Mit- oder Gesamteigentum zugunsten des Ehepartners.

* Qofern ein Kiufer diese Bestimmung verletzt, haben Vorzugsberechtigte eine Nach-
zahlung und tibrige K#ufer eine Konventionalstrafe zu leisten.

Bei Vorliegen besonderer Umstéinde ist die Genossengemeinde berechtigt, von die-
sen Bestimmungen abzuweichen und die Fristen nach eigenem Ermessen festzusetzen.



17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.

18.2.
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Der Betroffene hat jedoch vor Fristablauf dem Genossenrat ein begriindetes, schriftli-
ches Gesuch einzureichen.

Nachzahlung, Konventionalstrafe

! In den Fdllen, bei welchen fiir eine Reglementsverletzung eine Nachzahlungspflicht

des Vorzugsberechtigten statuiert ist, betrdgt die Hohe der Nachzahlung fiir die erste
Pflichtverletzung die Differenz zwischen dem bezahlten, vergiinstigten Landpreis und
dem ordentlichen Landpreis der Genossame zum Zeitpunkt des Verkaufs. Fir jede wei-

tere Pflichtverletzung hat der vorzugsberechtigte Kaufer jeweils einen Betrag von
Fr. 10'000.-- zu bezahlen. '

2 Sofern zwei Kéufer, die einzeln je ein Grundstiick zu Vorzugsbedingungen erworben
haben, innerhalb von 10 Jahren nach Grundbuchbucheintrag heiraten oder in einer ehe-
shnlichen Gemeinschaft leben, haben sie fiir das nicht selbstbewohnte Grundstiick eben-
falls eine Nachzahlung im erwdhnten Umfang zu leisten.

3 Die Nachzahlung ist durch eine Grundpfandverschreibung an erster Pfandstelle si-
cherzustellen.

! In den Fillen, bei welchen fiir eine Reglementsverletzung eine Konventionalstrafe

geschuldet ist, betrégt sie fiir die erste Pflichtverletzung Fr. 50'000.-- und fiir jede wesite-
re Pflichtverletzung jeweils Fr. 10'000.--. '

2 Die Leistung der Konventionalstrafe ist in der Hohe von Fr. 50'000.-- durch eine
Grundpfandverschreibung an erster Pfandstelle sicherzustellen.

Weitere Bestimmungen

Die Genossame kann auf entsprechendes Gesuch hin Baurechte in der Wohngewerbe-
zone begriinden.

Sofern Land an eine 6ffentlich-rechtliche Korperschaft abgegeben werden soll, kann die
Genossame Spezialvorschriften (beziiglich Verkaufspreis usw.) aufstellen.
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V. _ Schlussbestimmungen

19.  Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Genossengemeinde in Kraft.

20.  Dieses Reglement findet auf alle Grundstiicke Anwendung, die nach Inkrafttreten ver-
dussert werden. Auf Grundstiicke, die vor Inkrafttreten verdussert worden sind, finden
die alten Bestimmungen Anwendung. ,

Angenommen an der Laurenzengemeinde vom 30. November 1996.

Tuggen, den 5. Februar 1997 NAMENS DER GENOSSAME TUGGEN

Der Prisident:  Laurenz Pfister-Bruhin
Der Schreiber: ~ Hans-Peter Spiess-Bruhin



